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RESUMO

Atualmente a avaliacdo dos imdveis é baseada em principios subjetivos de valor, no feeling dos
agentes do mercado, ou seja, as avaliagbes tém sido realizadas por meio da aplicacdo de métodos de
engenharia de avaliagdo que levam em consideracéo fatores como: o estado do imovel; a localizacéo; a
finalidade e principalmente o fato de ter outro imével disponivel para venda com a mesma localizagao,
portanto o projeto teve como objetivo adotar técnicas que se utilizam de modernas tecnologias de
Geographic Information System (GIS), bem como analises estatisticas de validacdo dos dados para
determinar um parametro de precificacdo de imdveis a partir da localizacdo geografica dos mesmos
obedecendo a critérios de dependéncia espacial. Os dados quantitativos utilizados foram obtidos no
perimetro urbano da cidade de Campo Mourdo/Parand, sendo levantados 101 dados e as caracteristicas
levadas em consideragdo neste estudo foram: o valor do m? do imdvel a vista; a localizacdo e a éarea, 0s
dados foram obtidos por meio de coleta de informagdes diretamente nos locais de ofertas de mercado e
para o atendimento a cada uma das caracteristicas em estudo, foram elaboradas planilhas para a
tomada de dados a campo com o auxilio do software Excel. Os dados foram analisados
estatisticamente para validacdo, por meio de uma andlise exploratéria de dados, utilizando o software
Geoestatistica Cascavel (Geocac 2.1). Apds a analise dos dados foram construidos mapas de contorno
das variaveis para correlacionar as variaveis em estudo com o auxilio do software Surfer 11.0s mapas
de contorno das varidveis estudadas foram gerados por meio de interpolacéo dos valores das varidveis
em estudo nas posi¢des amostradas, por meio da técnica de krigagem. A partir da variancia encontrada
foi possivel encontrar 0 modelo mais apropriado, sendo este a equacdo do estimador de Matheron.
Também foi possivel identificar o tipo de planta da cidade de Campo Mourdo/PR se classificando
como radioconcéntrica, com trés ndcleos. Verificou-se também que os pregos por m? dos imoveis sdo
mais elevados nas regifes centrais e diminuem conforme se aproximam das periferias. Com a
realizacdo deste projeto pode-se verificar na pratica que o valor dos imoveis além da localizacdo
também é determinado pela sua dependéncia e abrangéncia espacial e esta tecnologia é perfeitamente
utilizavel como instrumento de planejamento urbano.
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